Petr Schnurpfeil autorizovany stavitel pro pozemnstavby CKAIT £.0010492

POSUDEK
2014/12/12

Ve véci : na posouzeni objektu BD Bermanova:.p.974 ul. Bermanova, Praha -
Cakovice, PS: 196 00

Navrhovatel, objednatel: Spolgenstvi pro dim &p. 974, Praha 9Cakovice
Predseda SVJ, Jan Kadlec

Bermanova 974/26

196 00 Praha 9 €akovice

IC: 015 74 434

Odpiirce: M&K Development a.s.
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DIC: CZ27079503

Zpracovatel : Petr Schnurpfeil, Ceréany, Jiraskova 572, P§ 257 22

Tel: 731 890093, maitdozory.odhady@seznam,eseww.dozory-odhady.cz
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1. ZADANI

1.1. UKOL

Ukolem zpracovatele je na zéklad zadani navrhovatele posoudit vadyéi
nedodélky na objektu BD Bermanova¢.p.974 ul. Bermanova, Praha €akovice,
PSC: 196 00

1.2. REDMET POSOUZENI A JEHO IDENTIFIKACE

Nézev stavbyBytovy dim Bermanova&.p.974 ul. Bermanova, PrahaCakovice,
PSC: 196 00

1.3. UCEL
Ucelem je posouzeni otazekldzitych pro rozhodnuti, kde jéeba specifickych

odbornych znalosti, neb@osudek ma slouzit jako podklad k jednani mezi

navrhovatelem a odjpcem.

2. PODKLADY PRO POSOUZENI

2.1. PODKLADY POSKYTNUTE NAVRHOVATELEM

Podklady predané navrhovatelem dne 8.12.2014

Informace poskytnuté z mistniho Sateni ze dne 8.12.2014
Fotodokumentace zhotovena ze dne 8.12.2014

Projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni BD Bmanova 974



2.3. PODKLADY ZAJIST ENE ZPRACOVATELEM

2.3.1. Zakony, vyhlasky, literatura

e Z4k.¢.89/2012 Sh. atansky zakonik v platném &mi

e Zak.¢. 183/2006 Sbh. stavebni zakon v platnérnin

e Vyhl. ¢. 131/1998 Sb. o uzermanplanovacich podkladech

e Vyhl. ¢. 132/1998 Sb. kterou se pro¥fchektera ustanoveni stavebniho zakona

e Vyhl. ¢. 137/1998 Sb. o obeémechnickych pozadavcich na vystavbu.

e Vyhl. ¢. 324/1990 Sb. o bezgmosti prace a technickychiizeni

e Zakon 3/2008 Sh. o otievani majetku

e Soudni inzenyrstvi: DT Ostrava a USI VUT Brno, 192D04

e Cenové zpravy: vydal URS Praha, a.s., 1993 - 95

e Tridnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP - SNTLhara991)

e Slovnik pojmi ve vystavk (CKAIT DOS M 01.01 ) rok 2000

e Provadni objekfi pozemnich stavele'yUT Doc. O. Kis 1980)

e Stavebni denik, jeho skladba a ved€AIT DOS M 05.01)

e Z&klad systému podpory profeséAIT MP 0 2005)

e Informani pomicka kcinnosti autorizovanych inZenyra technik ¢innych ve
vystavhe
(CKAIT IP 1, 2005)

e Metodické ponicky k ¢innosti autoriz. inz.CKAIT MP 2, 2005)

e Vyhl. ¢. 43/1990 Sb. o projektovéipraw staveb

e Clergni technologickych 2ézeni a stavebl(QKAIT DOS M 03
TECHS 97)

e Zkousky technologickych #&zeni staveb{KAIT DOS M 06
TECHS 97)

e Vykonovy a honorfovy iad (CKAIT, 2010)

e Ekonomika ve stavebpictvi — Hodnotovy management c(Ding. Anna
Kadl¢akova, CSc. skriptaVUT Fsv)

e Saatyho metoda prodeni miry odpo¥dnosti (Michal Svéek www.novota.c?)

e Vyuziti metod multikriteridlniho hodnoceni ve zne{é praxi (Doc.Ing. Robert
Maticka, DrSc, Soudni inZenyrstvi 2/1994)

e Systémova podpora rozhodovani zpracovatele 8 sevebniho dila (Ing. Alena
Tich4, PhD. Soudni inZenyrstvi 2/2005)

e Kiriterialni matice ve zpracovatelském éogani stavebnich objek{Ing. Jaroslav
Chovanec, Soudni inZenyrstvi 4/2005)

e Vicekriteridlni optimalizace ip zpracovatelském odevani Il (Ing. Jaroslav
Chovanec, Soudni inZenyrstvi 5/2005)

<




Legenda zkratek:

AUT autor projektu nebo jehgasti

CKA Ceska komora autorizovanych architekt

CKAIT Ceskéa komora autorizovanych inZeing technik ¢innych ve vystavé
JKSO Jednotna klasifikace stavebnich olfjekt

SZ Stavebni zakon

OZ obchodni zakonik

SoD smlouva o dilo

SD stavebni denik,

HSV hruba stavebni vyroba

PSV gidruzena stavebni vyroba

HIP hlavni inZenyr projektu

DPPS dokumentace pro provedeni stavby
PTZ pravodni a technick& zprava

TZSC technicka zprava stavebiésti

PDSP projektova dokumentace skut&ho provedeni
DSP dokumentace pro stavebni povoleni
DDS Dodavatelskd dokumentace stavby
RTS Dodavatel rozpdové databaze

CU 1/05 Cenova urove I.Q roku 2005

TSKP Tidnik stavebnich konstrukci a praci
SD - stavebni denik,

HSV - hrubé stavebni vyroba

PSV - pidruZzend stavebni vyroba

M- montaz

OPP - organ paméatkoveé g

AD - autorsky dozor ( pro kazdaast stavebni, statika, specialy)
RN - Rozpd@tové ndklady

VF - Vykonové faze

VZT - rozvody vzduchotechniky

TDI - technicky dozor investora /objednatele/
PUPP - Prazsky Ustav pamatkovégé

VHR- Vykonovy a honorovy fad



3. POPIS
3.1. STRUCNY POPIS

Jedna se o posouzeni véidnedodlki na bytovém dom Bermanovac.p.974 ul.
Bermanova, Praha €akovice. Bytovy dm ma jedno podzemni podlazi a 5
nadzemnich podlazi. V podzemnim podlazi jsou vybadéawarazova stani, sklepni
koje a vstup do bytového domu. Povrch podlah v pouiien podlaZi je proveden
Z betonové mazaniny ogahé n&irem. V 1NP az 5NP jsou provedeny bytové
jednotky s terasami a balkony.Ve spwolgch prostorach (chodby) je provedena
keramicka dlazbad keramického soklu. V bytovém deérje osobni vytah z 1PP do
5NP. Z chodby v poslednim podlazi ( 5NP ) je pr@redylez do fidniho prostoru a

z padniho prostoru je proveden vylez ngeshi konstrukci.

Zaklady a nosné &y 1PP az 4NP jsou provedeny ze Zelezobetonovstikikee,
posledni 5NP je provedeno z cihelnych Iilof¥i¢cky jsou provedeny z cihelny
tvarovek. Obvodovy plast je proveden kontaktnineghktvacim systémem. Krov je
dieweny W.zéklopu z OSB desek opany stesné izolani folii. Strop mdy je
zateplen mineralni tepelnou izolaci wllwZenou. V®jSi vyplné otvori (okna) jsou
provedeny z plastovych praiil

3.2. SPECIFIKACE UKOLU, REDMETU A UCELU POSOUZENI

Specifikace ukolu. V ukolu neni specifikovano, jakgmisobem ma byt provedeno
jeho ugeni. ZdalSiho textu pak vyplyva, Ze posouzeni konbyt provedeno
piedevsim hodnotovym apobem.

Predmet posouzeni je specifikovan v poskytnutych podkladegiedloZzenych
Gcastniky ¥etné fotodokumentace gizené pi mistnim Saeni ze dne 8.12.2014. Pro
pottebu posouzeni bude nutntednet zatidit podle Jednotné klasifikace stavebnich
objekth a zajistit jeho specifikaci ¥lenéni podle Fidniku stavebnich konstrukci a
praci.

Specifikace Gelu dostatéené vyplyva ze zadani posudku. Zpracovat@&dpoklada, ze
posudek by mohl poslouzit nejen jako podklad pdm@mi navrhovatele s otigi, ale

I jako dikaz pro rozhodnuti soudéi podklad pro mimosoudni vypédani nebo
soudni smir.

4. Nalez



4.1. POPIS STAVU PODLE DOLOZENYCH PODKLAD U A INFORMACI

4.1.1. Popis podle informace navrhovatel

Béhem uzivani bytového domu secak objevovat vady a to zejména zatékani do
zateplovaciho systému z terasy, praskani omitekhaumé feSeni a ukafeni
defovych svod, nevhodné provedeni tepelné izolace z mineralny wi pidnim
prostoru.

4.1.2. Stavebhpravni a stavelintechnickd dokumentace
Navrhovatelem bylaiedloZena projektova dokumentace.

4.1.3. Smluvni podminky
Smluvni podminky nebylyipdloZeny.

5. POSOUZENI

5.1. VLASTNi POSOUZENI
Pri vlastnim posouzeni se zpracovatel zaffil piedevsim na vady¢i poruchy
vizualné zjevné

1) Okapova liSta nad soklem

Popis:
Okapova lista nad soklem je misty provedena v gpatiu sfrem ke kontaktnimu
zateplovacimu systému.

Jedné se o vadu: ANO

Odavodreni: )

Provedeni okapové listy nad soklem je v rozpofislpSné CSN normy. Timto
provedenim bude dochazet k poskozeni kontaktnibeplavaciho systemu jelikoz

KZS bude stale v kontaktu s vodou.

NavrhteSeni:
Provedeni novéipspadovani okapové listy na soklem.

2) Prisak vody z terasy bytu.101 do zateplovaciho systému

Popis:
po provedené opravstale dochazi k psaku vody do kontaktniho zateplovaciho
systému z terasy bytul01.

Jedna se o vadu: ANO



Odivodreni:
Lze predpokladat Ze je poruSena izolace protiévod terase bytt.101 a tim dochazi
k pronikani vody do kontaktniho zateplovaciho systé

NavrhieSeni:

Odstrarni celé sklady terasy a provedeni opravy izolaadi pod vé. provedeni
systémovych detail

3) Provedeni a napojeni jednotlivych da®vych svodi

Popis:
Jednotlivé svody jsou svedeny do sebe. Déle jstteré svody vedenyips rékolik
kolen.

Jedna se o vadu: ANO

Odivodreni:

Takto provedené destové svody jsou provedeny vorozp fislusnouCSN. Zejma
hrozi @i velkych givalovych @stich, Ze kapacita svedenych sfodo jednoho
nebude dostated a v zimnim obdobi hrozi zamrzani deStovych &wdnistech
kolen a vodorovného vedeni. Tot@Seni nebylo doloZzeno Zzadnym vyfem
dostaténé kapacity deStovych svbdztaZzenou na plochuisniho plast

NavrhieSeni:
Provedeni novych svada rozaleni na jednotlivé svody a doloZit od projektanta
adekvatni vypeet pro navrh dimenze a ¢a svodi na m2 sesni plochy.




4) Ukonéeni desStovych svod nad terénem

Popis:
DeStové svody jsou nevhotlmakoréeny na deStovou kanalizaci.

Jedna se o vadu: ANO

Odavodreni:
De¥ové svody je nutné ukdit gajgrem, ktery zabrauje aby vnikly neistoty a velké
predmety do degové kanalizace.

NavrhieSeni:
Upavit deSove svody a osadit gajgry u dege kanalizace.

5) PoSkozena omitka soklu

Popis:
PosSkozena omitka soklu u okapového chodniku gogéBo svodu na &b¢ u terasy
bytu ¢.101.

Jedna se o vadu: ANO

Odavodreni:

Jedné se o odfouknuti vrchni omitkoviny soklu e ikapového chodniku.
Navrhieseni:

Odstrarni poSkozené vrchni omitky a provedeni nové dlartelogického postupu
vyrobce.



6) Oprava vrchni probarvené omitky nad okapovou lifou soklu.

Popis:
Byla provedena oprava vrchni probarvena omitkadédntho zateplovaciho systému
zcela nevhodha nedoSlo kadnému provedeni a geni vrchni probarvené omitky.

Jedna se o vadu: ANO

Odavodreni:

Provedena probarvena omitka neni proved&use dle technologického postupu
vyrobce.

Navrhieseni:
Provedeni nové probarvené omitky dle technologick#gstupu vyrobce.
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7) Oprava poskozené vrchni probarvené omitky u tersy bytu ¢.101

Popis:
Byla provedena oprava vrchni probarvené omitky ptateaciho systému.
Bezprostedre po opra¥ doslo k promé&nuti kontaktniho zateplovaciho systému.

Jedna se o vadu: ANO

NavrhieSeni:
Provedeni nové probarvené omitky dle technologickgstupu vyrobce.

8) Prasklina na SDK podhledu na chodb u vstupu

Popis:
na SDK podhledu na choélin vstupu je prasklina v mistech styku dvou SDKetes

Jedné se o vadu: ANO

Odavodreni:

K prasknuti SDK podhledu praggpodobre doslo v disledku nedostateého
provedeni bandaze styku dvou SDK desekj popdostattného s&iznuti hran SDK
desek.

Navrhované&eSeni:
Provedeni novéipbandazovani a@tmeleni SDK podhledu v mésposSkozeni.

9) Malby v prostoru vstupu do bytového domu

Popis:
Byla provedena oprava maleb ve spodasti stn u vstupu do bytového domu.
Provedena bild malba je flekat4 a podklad pod miadlulostaténe zbrousSeny.

11



Jedna se o vadu: ANO

Odivodreni:

Nebyl dostatéen¢ zbrouSen podklad pod malbu a nebyla provedena arzelych
stn v dostatenych vrstvach.Redpokladam,Zze byla provedena pouze jedna vrstva
malby.

NavrhieSeni:
Dostaténé zbrouSeni podkladu a provedeni maleb cely@h\simin. dvou vrstvach
malby.

10) Protipozarni ucpavky kolem instalaci

Popis:
Misty jsou poskozené protipozarni ucpavky kolentalesi v prostoru 1PP

Jedna se o vadu: ANO

NavrhieSeni:
Provedeni opravy protipozarnich ucpavek démpim.

11) Drobné praskliny na zdivu v garéazi v 1PP

Popis:
Na obvodovém zdivu jsou misty drobné praskliny

Jedna se o vadu: ANO

Navrhieseni:
Zatmeleni drobnych prasklin a provedeni nové malby.

12) Zatékani pod dvée a do prostoru garaze skrze venkovni Unikové dye

12



Popis:
Pri destic¢i snéhu dochéazi k zatékani pod deelo prostoru garazi.

Jedna se o vadu: ANO

Odavodreni:
Pred dvée z vrgjSi strany nebyl osazen odvaaVaci Zlabek.

Navrhieseni:
provedeni odvaibvaciho kanalkuiged dvée do garaze.

13) Praskla vrchni probarvena omitka kolem ocelovéarubné u dveri do garadze

Popis:
Praskla vrchni probarvena omitka kolem zaeubiinikovych dvé do garaze.

Jedna se o vadu: ANO

Navrhované&eSeni:
Provedeni opravy probarvené vrchni omitky a zatnmielpary kolem ocelové
zarubrg.
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14) Nesoudrzny keramicky sokl na chodéu schodist

Popis:
Na chodl u schodist je nesoudrzny (odfoukly) keramicky sokl od zdiva

Jedna se o vadu: ANO
Navrhované&eseni:
Demontdz keramického soklugisténi podkladu a nalepeni keramického sokéu v

sparovani a tmeleni.

15) Oprava tmelu keramického soklu ¥. spary ve styku keramicky sokl/dlazba

Popis:

Na riznych mistech keramického soklu na chodbach jeagkanyci vypadly tmel
kolem keramického soklu a v mistech styku kerantioksoklu a keramické dlazby.
Jedné se o vadu: ANO

Navrhované&eSeni:
Odstrarni starého tmelu kolem keramického soklu a provedeného tmeleni.

16) Proslapla p‘echodova liSta u dvéi osobniho vytahu v 2NP

Popis:
U dveai osobniho vytahu v 2NP je prohléephodva liSta o cca 4mm a tim vznikla
nebezpeéna hrana keramické dlazby.

Jedné se o vadu: ANO

Odavodreni:

Prechodova liSta nebylgadre podbetonovana a v igséhu provozu bytového domu
doSlo k proméknuti této liSty o cca 4mm a hrozi zakopnuti o ki hranu.

Navrhované&eSeni:
Vyrovnani gechodové listy a podbetonovani betonem pod tutio. [iS

17) Praskla vnittni omitka ve 3NP_u stropu vytahové Sachty

Popis:
Praskla vnitni omitka ve 3NP v mistech stropu &nstvytahové Sachty.
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Jedna se o vadu: ANO

Navrhované&eSeni:
Vycisteni spary a provedeni opravy tiapnelem.

18) Nerovnost pokladky keramické dlazby u prvniho shodu ve 3 a 4NP

Popis:
Keramicka dlazba na cho&l prvniho schodu je propadla o cca 2mm ve 3 a 4NP.

Jedna se o vadu: ANO
Odavodreni:

Tato vada vznikla i pokladce keramické dlazby kde doSlo k nedosteimu
podmazani lepicim lepidlem.

19) Se&izeni oken na schodisti

Popis:
Okenni Kidla jdou teZce zavirat a to zejména ve 4 a SNRfudr @i zavirani )

Jedna se o vadu: ANO

NavrhieSeni:
Sdizeni oken

20) Malby a tmeleni kolem skla@cich schodi v 5NP

Popis:
Malby a tmeleni stropu kolem skk&gch schod do prostoru $esni konstrukce v
5NP jsou flekaté.
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Jedna se o vadu: ANO

Navrhované&eSeni:
Provedeni fetmeleni,zbrouSeni a &malbou celého stropu.

21) Malby stén v 5NP

Popis: malby $n v 5NP jsou flekaté a nestejnobarevné.
Jedna se o vadu: ANO

Navrhované&eSeni:
Provedeni novych maleb veSkeryctnst S5SNP

22) Odpadly keramicky sokl na rohu schodist v 5NP

Popis:
Odpadly keramicky sokl na rohu schathigé stny.

Jedna se o vadu: ANO
Navrhované&eSeni:
Odstrarni keramického soklu,ssténi a vyrovnani podkladu, nalepeni keramického

soklu a zasparovantvzatmeleni.

23) Nevyrovnana vodorovna tepelna izolacewanich prostor

Popis:
Tepelnd izolace v imnim prostoru je nevyrovnand s mezerami mezi jeicinoi
deskami. Na tepelné izolaci jsou uloZeny nevhodeérmty (plechy,lat).

Jedna se o vadu: ANO
Navrhované&eseni:

provedeni pelozeni vodorovné tepelné izolace a odsinamevhodnych fedntta z
tepelné izolace.
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24) Nedostaténé vyspadovani steSnich Zlakh

Popis:

StreSni zlaby nejsou dostate vyspadované a z tohotaibdu se ve Zlabech drzi
de¥ové voda.

Jedna o vadu: ANO

Odavodreni:
Nebylo provedeno pozadované vyspadovaegsich Zlab.

Navrhované&eseni:
demontaz sesSnich zlab, provedeni fespadovani a Zma montaz gesnich zlab.

17



25) Nevyspadované gesni uzlabi

Popis:
StreSni Uzlabi neni provedeno do spadu a z tohiptodli se ve g&Snim Gzlabi drzi
srdzkova voda.

Jedna se o vadu: ANO

Odavodreni:
StreSni Uzlabi nebylo provedenti pealizaci do poZadovaného spadu.
Navrhované&eseni:

Provedeni demontazeietni izol&ni folie, Uprava a f@spadovani gSniho Uzlabi,
nové provedeni &Sni izolani folie.

18



6. ZAVER
Shora uvedené vady a nedostatky bytového domuvgseué podstatodstranitelné,
ale vzdy za cenu dalSich nakliad/zhledem k tomu, Ze nebylo moznékteré
skute&nosti ofit, je mozné, Ze po odhaleni vrstev bude stkarych konstrukci
jiny nez byl gedpokladan. V fipad zmeny predpokladaného stavu jieba navrh
skladeb odpovidajicim aApobem upravit.

6.1. POUZITi POSUDKU
Tento posudek slouzi jako podklad k jednani siod S timto posudkem smi

nakladat pouze navrhovatelé.

V Certanech dne 12.12.2014

Petr Schnurpfeil
Certany, Jiraskova 572
PSC 257 22

7. DOLOZKA
Tento posudek jsem podal jako autorizovany

technik pro pozemni stavbgKAIT -0010492.

8. SEZNAM PRILOH :
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